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Existing buildings
and new premium buildings
Rilancio	specialises in technical facility ma-
nagement.	It	has	a	licence	from	the	Ministry	of	
Industry	 and	Trade	 to	 perform	 the	 activities	 of	
an	Energy Specialist,	while	 repeatedly	defen-
ding	ISO 41001	certifi	cation,	which	defi	nes	the	
quality	management	processes	for	facility	man-
agement,	including	ESG processes in the ma-
nagement of buildings.	

The	 success	 of	 the	 company	 is	 also	 eviden-
ced	 by	 the	 continuous	 growth	 of	 the	 portfolio,	
which	added	 four	premium	offi		ce	buildings	 this	
year	 alone:	 the	 pair	 of	 masaryčka	 buildings,	
which	 the	 world-famous	 architect	 Zaha	 Hadid	
and	developer	Penta	Real	Estate	is	behind,	and	
a	pair	of	 freshly	completed	buildings,	metalica 

and	Legatica	in	Radlice’s	Nová Waltrovka	ne-
ighbourhood.	In	the	retail	sector,	Ryvola	names,	
for	 example,	 the Čestlice Shopping Centre,	
which	has	 joined	already	established	shopping	
centres	such	as	Galerie Harfa,	Slovanský dům 
and	Aupark Hradec Králové.

Perspective logistics
Rilancio	 is	also	getting	stronger	 in	 the	 logistics	

and	e-commerce	sector.	For	the	logistics ope-
rator DPD	 (Direct Parcel Distribution),	 it	 is	
now	 managing	 a	 network	 of	 hundreds	 of	 self-
-service	 dispensing	 boxes	 in	 more	 than	 250 
locations in Prague	 and	 the	 Czech	 regions,	
with	further	expansion	next	year.	DPD	is	part	of	
the	Geopost	group	–	 the	most	extensive	parcel	
transport	network	in	Europe.	

Currently,	Rilancio	manages	about 1.2 million m2 
of offi  ce space, 664,000 m2 of industrial and 
distribution space and 490,000 m2 of retail 
space,	and	that	is	not	to	mention	the	hotels.	With	
a	portfolio	of	nearly	2.5 million m2,	it	ranks	among	
the	largest	providers	of	technical	and	integrated	fa-
cility	management	in	the	Czech	Republic.	Thanks	
to	its	sustainable	policy,	it	is	also	a	certifi	ed	supplier	
of	FM	and	now	also	ESG	services.

Aupark	Hradec	Králové
Technical	Facility	Management:	Rilancio
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Moderní developerské rezidenční projekty 
současnosti se od svých předchůdců, které 
vznikaly v minulých dekádách, v mnohém 
odlišují. Nedílnou součástí bytových domů 
dnes bývá komfortní zázemí a sofi stikova-
né technologické vybavení. Výjimkou není 
24hodinová recepce, společná zahrada či 
komunitní prostor k setkávání. A přibývají 
i udržitelné technologie: počínaje dobíjením 
elektromobilů, přes řízené větrání, tepelná 
čerpadla, až po solární panely na střeše. 
U luxusních projektů nechybí často sauna 
nebo bazén. To vše klade specifi cké nároky 
i na správu takových rezidencí. Vlastníci si 
žádají navíc nejen kvalitní péči o nemovi-
tost, ale také informace v aktuálním čase, 
ať už se jedná o spotřebu médií, stav úhrad, 
nebo přehled o celkovém dění v domě. Jak 
se mění správa bytových domů a jakou 

roli hraje třeba digitalizace? Nejen o tom 
hovoříme s Miroslavem Bartíkem, ředite-
lem divize správy nemovitostí společnosti 
CENTRA a.s.

CENTRA je jednou z největších společností 
v ČR zaměřených na správu nemovitostí. Na 
starosti má stovky bytových domů, jak velké 
je vaše současné portfolio?
Portfolio	 společnosti	 CENTRA je	 tvořeno	 ze	
dvou	 částí.	 Tu	 první	 reprezentuje	 veřejný	 sek-
tor,	kdy	poskytujeme	služby	profesionální	sprá-
vy	 bytových	 domů	 pro	 města,	 městské	 části	
a	také	pro	Magistrát	hlavního	města	Prahy.	Což	
představuje	 zhruba	 5,5	 tisíce	 nájemních	 bytů	
a	 2,5	 tisíce	 nebytových	 prostor.	 Druhou	 část	
tvoří	 privátní	 klientela,	 tedy	 soukromí	 investoři,	
SVJ	 (společenství	 vlastníků	 jednotek),	 bytová	
družstva	 a	 také	 developerské	 společnosti,	 pro	

něž	spravuje	CENTRA v	současnosti	364	 rezi-
denčních	 nemovitostí	 s	 celkovým	 počtem	 bez-
mála	 15	 000	 bytových	 a	 nebytových	 jednotek.	
Převažuje	tedy	privátní	sektor.	V	součtu	se	dnes	
staráme	o	670	domů	s	více	než	22	000	bytovými	
a	nebytovými	jednotkami.

To je obrovské číslo. Jaké konkrétní služby 
zde poskytujete?
Rozsah	 správy	 je	 stanoven	 vždy	 mandátní	
smlouvou,	 základní	 portfolio,	 které	 poskytuje-
me	prakticky	u	všech	typů	nemovitostí,	zahrnuje	
zejména	pravidelné	 rozúčtování	médií	a	služeb	
jednotlivým	vlastníkům	či	 nájemcům	bytů	 (tedy	

CENTRA a.s.: Bydlení bez starostí
Správa rezidenčních nemovitostí v době udržitelnosti a digitalizace

Rezidence	Churchill,	Praha	2	■	Správa	nemovitosti:	CENTRA	a.s.

Miroslav	Bartík,	ředitel	divize	správy	nemovitostí	
společnosti	CENTRA	a.s.
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These days, modern residential develop-
ment projects diff er in many ways from 
their predecessors created in past decades. 
Nowadays comfortable facilities and sophis-
ticated technological equipment are integral 
parts of blocks of fl ats. A 24-hour reception, 
shared garden or community meeting area 
are not exceptions. And there are more and 
more sustainable technologies: from charg-
ing electric vehicles and controlled ventila-
tion to heat pumps and solar panels on the 
roof. Luxury projects often include a sauna 
or swimming pool. All this also places spe-
cifi c demands on the management of such 
residences. What’s more, the owners are not 
only asking for quality care of the property, 
but also for information in real time, whether 
it concerns media consumption, the status 

of payments, or an overview of the overall 
events in the building. How is the manage-
ment of residential buildings changing and 
what role, for instance, does digitalisation 
play? We talked about all that and more 

with Miroslav Bartík, the Director of the Real 
Estate Management Division of CENTRA a.s.

CENTRA is one of the largest companies in 
the Czech Republic oriented on property man-
agement. It takes care of hundreds of blocks 
of fl ats, how large is your current portfolio?
CENTRA’s	portfolio	is	comprised	of	two	parts.	The	
fi	rst	 represents	 the	public	sector,	where	we	pro-
vide	 professional	 residential	 property	 manage-
ment	services	for	cities,	urban	areas	and	also	for	
Prague’s	City	Hall.	This	represents	approximately	
5.5	 thousand	rental	fl	ats	and	2.5	 thousand	non-
residential	 spaces.	The	 second	 part	 consists	 of	
private	clients,	 i.e.	private	investors,	unit	owners’	
associations,	housing	cooperatives	and	develop-
ment	 companies,	 for	 which	 CENTRA currently	
manages 364	 residential	 properties	with	 a	 total	
number	 of	 nearly	 15,000	 residential	 and	 non-
residential	 units.	 Thus,	 the	 private	 sector	 pre-
dominates.	Today	we	are	taking	care	of	a	total	of	
670	buildings	with	more	 than	22,000	 residential	
and	non-residential	units.

That is a huge number. What specifi c ser-
vices do you provide here?
The	scope	of	the	management	is	always	deter-
mined	by	 a	mandate	 agreement,	 but	 the	basic	
portfolio	that	we	provide	for	virtually	all	types	of	
real	 estate	 primarily	 includes	 the	 recharging	 of	
utilities	and	services	to	the	individual	owners	or	
tenants	of	the	fl	ats	(i.e.,	expenses	for	heat,	wa-
ter,	electricity,	waste,	lifts,	etc.),	the	management	
of	the	regular	and	tax	accounting	of	the	block	of	
fl	ats	and	also	 the	maintenance	of	 technologies	
and	common	areas,	and	possibly	cleaning	and	
emergency	services.	Thus,	we	 take	care	of	 the	
technical,	economic	and	administrative	aspects	
of	the	property	on	a	daily	basis.	

However,	 we	 often	 provide	 a	 completely	 com-
prehensive	service	and	can	provide	virtually	any	
service.	 It	always	depends	on	 the	 type	or	stan-
dard	of	the	concrete	property.	An	older	building	
in	 a	 housing	 estate	 has	 diff	erent	 needs	 then	

CENTRA a.s.: Worry-free living 
The management of residential properties
in the era of sustainability and digitalisation

Illustrative	photo	■	CENTRA	a.s.	has	22,000	units
in	670	residential	properties	of	the	private	and	public	
sector	under	management

Waltrovka	residential	complex,	Prague	5	–	Jinonice	■	Developer:	Penta	Real	Estate	■	Property	management:	CENTRA	a.s.
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nákladů	na	 teplo,	vodu,	elektřinu,	odpad,	výtah	
atd.),	vedení	běžného	a	daňového	účetnictví	by-
tového	domu	a	také	údržbu	technologií	a	společ-
ných	prostor,	 případně	úklid	 a	 havarijní	 službu.	
Staráme	se	tedy	na	denní	bázi	o	nemovitosti	po	
technické,	ekonomické	i	administrativní	stránce.	

Nezřídka	ale	zajišťujeme	zcela	komplexní	servis	
a	dokážeme	poskytnout	prakticky	libovolnou	služ-
bu.	Vždy	záleží	na	typu	či	standardu	konkrétní	ne-
movitosti.	Jiné	potřeby	má	starší	dům	na	sídlišti,	
a	jiné	historický	objekt,	nový	developerský	projekt	
nebo	luxusní	nemovitost.	Naší	konkurenční	výho-
dou	je	víc	než	30leté	know-how	a	ucelené	spek-
trum	služeb,	které	klientům	nabízíme	pod	jednou	
střechou	 díky	 svým	 osmi	 specializovaným	 divi-
zím:	správa	nemovitostí,	péče	o	zeleň,	dopravní	
a	realitní	služby,	divize	úklidu,	divize	údržby,	divize	
FM	a	divize	inženýrsko-investičních	služeb.	

Pokud se zaměříme pouze na privátní sek-
tor, resp. developerské projekty. Jakou pozi-
ci zaujímají ve vaší strategii? 
Privátní	rezidenční	sektor	je	oblastí,	kde	v	posled-
ních	letech	CENTRA významně	roste,	a	také	do	
budoucna	 zde	 vnímáme	 velký	 rozvojový	 poten-
ciál,	zejména	v	segmentu	nových	developerských	
projektů,	kde	se	nám	daří	úspěšně	expandovat.	

v čem se jejich správa odlišuje? mění se 
i domy samotné?
Správa	 těchto	 rezidenčních	 nemovitostí	 je	 pře-
devším	daleko	komplexnější.	Což	je	dáno	jednak	
typem	 klientely,	 ale	 i	 podílem	 sofi	stikovaných	
technologií,	 jimiž	 tyto	domy	zpravidla	disponují.	
Zahrnuje	tedy	daleko	širší	spektrum	služeb.	Pod	
vlivem	 nových	 trendů,	 jako	 je	 elektromobilita	
nebo	 udržitelnost,	 což	 je	 spojeno	 i	 s	 využitím	
obnovitelných	zdrojů	energie,	se	mění	i	nemovi-
tosti	samotné.	Standardem	domů	bývá	podzem-
ní	 parking	 s	 místy	 pro	 dobíjení	 elektromobilů,	
pokročilé	 vstupní	 a	 kamerové	 systémy,	moder-
ní	EPS	 technologie	a	v	poslední	době	přibývají	
i	domy	zahrnující	 řešení	 jako	např.	 tepelná	čer-
padla,	řízené	větrání	s	rekuperací	či	solární	pa-
nely,	které	přispívají	 ke	snížení	energetické	ná-
ročnosti.	Současné	bytové	projekty	jsou	již	kom-
plikované	stavby;	jejich	vývoj	ovlivňuje	celá	řada	
trendů	a	naším	úkolem	je	na	ně	pružně	reagovat	
tak,	aby	s	výsledkem	byl	spokojený	zákazník.	

Rezidence	zahrnují	i	stále	větší	podíl	prvků,	které	
zvyšují	 uživatelský	 komfort:	 například	 parkovou	
zeleň	či	vodní	element,	odpočinkové	zóny	s	po-
sezením,	 komunitní	 prostory	 a	 zahrady,	 dětská	
hřiště;	a	v	případě	luxusních	projektů	také	třeba	
fi	tness	centrum,	saunu	nebo	bazén.	O	všechny	

tyto	 prostory	 pak	 rovněž	 pečujeme.	 U	 prémio-
vých	 projektů	 není	 výjimkou	 ostraha	 a	 24hodi-
nová	recepce.	Ta	zajišťuje	pro	vlastníky	také	na-
příklad	přebírání	a	úschovu	doručených	zásilek	
a	v	případě	zájmu	SVJ	rovněž	služby	consierge.	

Klientela	 těchto	 domů	 je	 mnohem	 náročnější,	
a	pokud	již	investuje	do	koupě	bytu	významnou	
částku,	je	připravena	připlatit	si	i	za	to,	aby	bylo	
její	bydlení	skutečně	bez	starostí. 

Jak konkrétně proces správy probíhá?
O	 každý	 dům	 nebo	 skupinu	 domů	 v	 developer-
ském	projektu	se	stará	property	manager,	na	ně-
hož	 se	může	 klient	 (tedy	 výbor	 SVJ)	 obracet	 se	
všemi	požadavky,	a	například	 jednou	 týdně	spo-
lečně	 projdou	 celou	 nemovitost.	 Osobní	 přítom-
nost	je	přitom	zpravidla	prioritou.	Property	manager	
pak	 zajistí	 prostřednictvím	 svého	 týmu	 veškeré	
potřebné	 kroky.	 Frekvenci	 poskytovaných	 služeb	
nastaví	u	novostavby	zpočátku	developer	spolu	se	
správcem	na	základě	zkušenosti	a	po	ustanovení	
společenství	vlastníků	bytů	pak	převezme	tuto	roli	
shromáždění	a	výbor	SVJ.	Property	manager	je	tak	
pro	dům	i	vlastníky	už	od	počátku	klíčovou	osobou,	
která	 zodpovídá	 za	 bezproblémový	 a	 komfortní	
chod	celé	nemovitosti.

Jakou roli hraje v procesu správy fenomén 
digitalizace?
Digitalizace	hraje	v	oblasti	správy	stále	významněj-
ší	roli	a	CENTRA byla	i	v	tomto	směru	jedním	z	prů-
kopníků.	 Využíváme	 robustní	 software	 Domus/
Finus,	 který	 je	doplněn	o	nové	moduly	a	 funkce.	

Ilustrační	foto	■	Moderní	developerské	projekty	jsou	již	
vybaveny	sofi	stikovanými	technologiemi

Ilustrační	foto	■	Rezidenčnímu	portfoliu	ve	správě	společnosti	CENTRA	a.s.	dominuje	s	15	000	jednotkami	privátní	sektor
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another	 historical	 building,	 a	 new	development	
project	or	a	luxury	property.	Our	competitive	ad-
vantage	is	more	than	30	years	of	know-how	and	
a	comprehensive	 range	of	 services	 that	we	of-
fer	to	clients	under	one	roof	thanks	to	our	eight	
specialised	 divisions:	 real	 estate	management,	
gardening	services,	haulage,	cleaning	services,	
operation	and	maintenance	of	buildings,	FM	and	
engineering-investment	activities.	

If we focus only on the private sector or de-
velopment projects. What position do they 
hold in your strategy? 
The	private	 residential	 sector	 is	an	area	where	
CENTRA	has	grown	signifi	cantly	in	recent	years,	
and	we	also	see	great	development	potential	in	
the	future,	especially	in	the	segment	of	new	de-
velopment	 projects	 where	 we	 are	 successfully	
expanding.	

How does their management diff er? Are the 
buildings themselves also changing?
The	management	 of	 these	 residential	 properties	
is,	 above	all,	 far	more	complex.	This	 is	due	both	
to	the	type	of	clientèle,	but	also	to	the	share	of	so-
phisticated	technologies	that	these	buildings	usu-
ally	have.	This	includes	a	much	wider	spectrum	of	
services.	Under	the	infl	uence	of	new	trends	such	
as	 electromobility	 or	 sustainability,	 which	 is	 also	
linked	to	the	use	of	renewable	energy	sources,	the	
property	 itself	 is	 changing.	 Underground	 parking	
with	electric	vehicle	charging	points,	advanced	en-
trance	and	camera	systems,	and	modern	fi	re	alarm	
technologies	 are	 among	 the	 building	 standards,	
and	recently	there	are	more	buildings	that	include	
solutions	such	as	heat	pumps,	controlled	ventila-
tion	with	recuperation	and	solar	panels,	which	con-
tribute	to	reducing	energy	intensity.	Current	hous-
ing	 projects	 are	 already	 complicated	 buildings;	
their	development	 is	 infl	uenced	by	a	wide	variety	
of	trends,	and	our	task	is	to	react	fl	exibly	to	them	so	
that	the	result	is	a	satisfi	ed	customer.	

The	residences	also	include	an	increasing	share	
of	 elements	 that	 increase	 user	 comfort:	 for	 ex-

ample,	park	greenery	or	a	water	element,	relax-
ation	zones	with	seating,	community	spaces	and	
gardens,	playgrounds;	and,	in	the	case	of	luxury	
projects,	 a	 fi	tness	 centre,	 sauna	 or	 swimming	
pool,	for	example.	Then	we	take	care	of	all	these	
areas	as	well.	For	premium	projects,	security	and	
a	24-hour	reception	are	not	uncommon.	For	the	
owners,	for	example,	it	also	arranges	the	accep-
tance	 and	 storage	 of	 delivered	 consignments	
and	 also,	 in	 the	 case	 of	 interest	 on	 the	 part	 of	
the	unit	owners’	association,	concierge	services.	

The	clientèle	of	these	buildings	is	much	more	de-
manding,	and	if	they	have	already	invested	a	sig-
nifi	cant	amount	in	the	purchase	of	a	fl	at,	they	are	
ready	to	pay	extra	for	it	to	be	really	worry-free. 

How exactly does the management process 
take place?
Each	building	or	group	of	buildings	in	a	develop-
ment	project	has	a	property	manager	to	take	care	
of	 it,	and	the	client	 (or	 the	unit	owners’	associa-
tion)	can	contact	him	with	any	requirements	and,	
for	example,	walk	through	the	entire	property	once	

a	week.	A	personal	presence	is	usually	a	priority.	
The	property	manager	 then	 takes	all	 necessary	
steps	through	his	team.	The	developer	and	man-
ager	confi	gure	the	frequency	of	services	provided	
for	a	new	building	on	the	basis	of	experience	and	
after	 the	unit	owners’	association	 is	established,	
the	Assembly	and	the	Committee	of	the	UOA	will	
assume	this	role.	The	property	manager	is	there-
fore	a	key	person	for	the	building	and	owners	from	
the	 very	 beginning,	 responsible	 for	 the	 smooth	
and	comfortable	operation	of	the	entire	property.

What role does the phenomenon of digitali-
sation play in the management process?
Digitalisation	plays	an	increasingly	important	role	
in	management,	and	CENTRA has	been	one	of	
the	 pioneers	 in	 this	 regard.	We	 use	 the	 robust	
Domus/Finus	 software,	 which	 is	 complemented	
by	 new	modules	 and	 functions.	 All	 data	 is	 now	
centralised	 into	one	system	and	 thanks	 to	a	se-
cure	 cloud,	 our	 property	 managers,	 the	 UOA	
committee	 and	 the	 owners	 of	 the	 apartments	
themselves	can	access	it	online.	For	each	group	
we	have	a	separate	interface	in	which	they	move,	

Illustrative	photo	■	New	residential	projects	include	sophisticated	technologies,	relaxation	areas	with	greenery,	gardens	and	
community	spaces;	in	the	case	of	luxury	projects	a	fi	tness	centre,	sauna	or	swimming	pool.	For	premium	projects,	security	
and	a	24-hour	reception	are	not	uncommon.	CENTRA	a.s.	is	expanding	its	Property	Services	in	private	sector
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Veškerá	data	jsou	dnes	centralizována	do	jednoho	
systému	a	díky	zabezpečenému	cloudu	je	umož-
něn	 online	 přístup	 našim	 property	 managerům,	
výboru	SVJ	i	samotným	vlastníkům	bytů.	Pro	kaž-
dou	skupinu	máme	samozřejmě	připraveno	vlastní	
rozhraní,	ve	kterém	se	pohybují.	Velkou	předností	
této	úrovně	automatizace	je	i	fakt,	že	software	sám	
hlídá	důležité	termíny	(např.	data	revizí	a	splatnos-
tí)	a	veškeré	notifi	kace	a	dokumenty	automaticky	
rozesílá	na	zadané	e-mailové	adresy.	

Pro	 komunikaci	 se	 zástupci	 výboru	SVJ	 použí-
váme	online	helpdesk	TaskPool,	který	prostřed-
nictvím	mobilní	aplikace	umožní	zadat	libovolný	
požadavek	 i	 z	 terénu	 a	 zároveň	 umožní	 sledo-
vat	historii	 tohoto	požadavku	 i	 jeho	vypořádání.	
Digitalizace	a	s	ní	spojené	online	nástroje	tak	ve	
výsledku	šetří	čas	 i	náklady	a	výrazně	zefektiv-
ňují	administraci	 i	 řešení	 veškerých	potřeb	SVJ	
i	vlastníků	bytových	jednotek.

mohou vlastníci sledovat online také napří-
klad aktuální spotřebu bytu?
Součástí	softwaru	je	také	klientský	portál	poscho-
dech.cz,	který	je	určen	pro	vlastníky	jednotlivých	
bytových	jednotek	a	který	obsahuje	položky	jako	
konto	bytu,	a	tedy	i	grafy	aktuálních	spotřeb	či	vy-
účtování.	Jsou	zde	k	dispozici	i	náklady	na	provoz	

společných	částí	domu,	čerpání	fondu	oprav	i	plá-
nované	revize	atd.,	jde	tedy	o	skvělý	online	nástroj	
pro	komunikaci	vlastníků	se	správou	objektu,	kde	
se	zároveň	mohou	dozvědět	všechny	důležité	in-
formace	a	novinky	o	dění	a	provozu	domu.		

Promítá se v požadavcích rezidentů a vlast-
níků také třeba změna životního stylu smě-
rem k udržitelnosti?
Vnímáme	například	narůstající	objem	elektromo-
bility.	Rovněž	u	starších	objektů	tak	registrujeme	
poptávky	na	zřízení	nových	nabíjecích	míst	pro	
elektromobily.	 Takový	 projekt	 si	 nezřídka	 žádá	
kompletně	 nové	 stavebně-technické	 řešení	 ga-
ráží	a	protipožárních	opatření,	spojené	s	poměr-
ně	 významnou	 investicí	 do	 stavby,	 protože	 po-
žární	předpisy	jsou	v	tomto	směru	nekompromis-
ní	a	přísné.	Jsme	nicméně	připraveni	poskytnout	
SVJ	 veškerou	 odbornou	 i	 technickou	 podporu	
včetně	 fi	nanční	 rozvahy.	 Schválení	 investice	 je	
poté	v	kompetenci	shromáždění	vlastníků.	V	pří-
padě	 novostaveb	 jsou	 udržitelné	 prvky	 již	 ne-
dílnou	součástí	většiny	projektů,	ať	 již	se	 jedná	
o	zmíněné	technologie,	nebo	stále	rostoucí	podíl	
zelených	 ploch.	 Řada	 nových	 projektů	 vzniká	
navíc	revitalizací	brownfi	eldů.	Součástí	rezidenč-
ního	areálu	Green	Village	na	Konopišťsku,	který	
spravujeme,	je	například	chráněný	vodní	biotop	

s	unikátní	 fl	órou	 i	 faunou	a	zahrnuje	 i	 speciální	
kořenovou	 čističku	 vody.	 I	 s	 podobnými	 prvky	
a	požadavky	si	tedy	dokážeme	poradit,	a	nyní	se	
s	nimi	setkáváme	čím	dál	častěji.

můžeme si na závěr připomenout i některé 
další projekty z vašeho portfolia?
Jedním	ze	 zajímavých	projektů	 z	poslední	 doby	
je	Rezidence Barrandez-vous	se	110	byty,	ob-
chodními	prostory	a	centrálním	parkem,	která	se	
stala	 loni	 vítězem	soutěže	Best	 of	Realty	 a	nej-
lepším	projektem	roku.	V	současnosti	připravuje	
developer	 již	 druhou	 etapu,	 která	 projekt	 rozšíří	
o	dalších	téměř	60	bytů.	CENTRA	zde	poskytuje	
komplexní	 služby	 včetně	 ekonomické	 a	 admini-
strativní	 správy,	 péče	 o	 zeleň,	 technické	 správy	
jednotlivých	domů	i	celého	areálu,	drobné	údržby	
a	úklidu	společných	prostor.	Z	pražských	projektů	
stojí	za	povšimnutí	určitě	také	luxusní	rezidenční	
komplex	Chateau Troja	 v	 sousedství	Trojského	
zámečku,	kde	 je	součástí	balíčku	služeb	 rovněž	
ostraha	 a	 provoz	 24hodinové	 recepce,	 stejně	
jako	 v	 případě	 prémiové	Rezidence Churchill 
v	 Praze	 2	 nebo	 luxusní	 Rezidence Zvonařka 
na	 pražských	Vinohradech.	Do	 našeho	 portfolia	
patří	rovněž	bytové	domy	Rezidence Waltrovka 
v	 Jinonicích	 developerské	 společnosti	 Penta,	
Karolína Plazza v Karlíně	a	mnoho	dalších.

Z	mimopražských	developerských	projektů	bych	
rád	 připomněl	 luxusní	Yasmin Apartments	 ve	
Vítkovicích	 v	 krásném	 prostředí	 Krkonošského	
národního	parku,	které	spravujeme	od	letošního	
roku,	 dále	Bydlení Hořovice,	 již	 zmíněný	 are-
ál	 Green village na	 Benešovsku,	 nebo	 další	
letošní	 novinku	 –	 projekt	Tiskárna Kristiánov 
v Liberci,	který	představuje	velmi	zdařilou	revi-
talizaci	a	dostavbu	původně	industriálního	objek-
tu,	za	níž	stojí	developerská	společnost	Konhefr.	
V	severních	Čechách	se	historicky	staráme	také	
o	 nadstandardní	 bytový	 a	 sportovně-rekreační	
areál	 Apartmány medvědín ve Špindlerově 
mlýně,	který	propojuje	vlastnické	a	nájemní	byd-
lení	uprostřed	přírody.	Daří	se	nám	tedy	úspěšně	
expandovat	jak	v	Praze,	tak	i	mimo	ni.

Foto:	Apartmány	Medvědín,	Špindlerův	Mlýn	■	CENTRA	a.s.	expanduje	v	Praze	i	regionálních	městech	ČR
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of	course.	A	great	advantage	of	this	level	of	auto-
mation	is	the	fact	that	the	software	itself	monitors	
important	deadlines	(e.g.,	revision	dates	and	due	
dates)	 and	 automatically	 sends	 all	 notifi	cations	
and	documents	to	the	specifi	ed	e-mail	addresses.	

We	use	the	online	helpdesk	TaskPool	to	commu-
nicate	with	representatives	of	the	UOA	commit-
tee,	which	makes	it	possible	to	enter	any	request	
even	 from	 the	fi	eld	 through	 the	mobile	applica-
tion,	while	also	allowing	you	to	monitor	the	histo-
ry	of	this	request	and	its	settlement.	As	a	result,	
digitisation	and	the	associated	online	tool	saves	
time	and	money	and	signifi	cantly	streamlines	the	
administration	and	resolution	of	all	needs	of	the	
UOA	and	owners	of	the	housing	units.

Can owners also monitor, for instance, the 
current consumption of the fl at online?
The	software	also	includes	the	client	portal	pos-
chodech.cz,	 which	 is	 intended	 for	 owners	 of	
individual	 fl	ats	 and	 which	 contains	 items	 such	
as	a	 fl	at	 account,	 and	 therefore	also	graphs	of	
current	 consumption	 or	 billing.	 There	 are	 also	
costs	 for	 the	operation	of	 the	common	parts	of	
the	building,	use	of	the	repair	fund	and	planned	
revisions,	etc.,	so	it	is	a	great	online	tool	for	com-
munication	 between	 the	 owners	 and	 the	man-
agement	 of	 the	 building,	 where	 they	 can	 also	
learn	 all	 important	 information	and	news	about	
the	events	and	operation	of	the	building.		

Does a change in lifestyle toward sustain-
ability also refl ect the requirements of resi-
dents and owners?
We	see,	for	example,	an	increasing	volume	of	elec-
tromobility.	 For	 older	 buildings,	we	 have	 also	 reg-
istered	 the	 demand	 for	 the	 establishment	 of	 new	
charging	points	for	electric	vehicles.	Such	a	project	
often	requires	completely	new	construction/techni-
cal	 solutions	 of	 garages	 and	 fi	re	 protection	mea-
sures,	associated	with	a	relatively	signifi	cant	invest-
ment	in	the	building,	because	the	fi	re	regulations	are	
uncompromising	and	strict	in	this	respect.	However,	
we	are	ready	to	provide	the	UOA	with	all	technical	

and	 professional	 support,	 including	 the	 balance	
sheets.	The	approval	of	the	investment	 is	then	the	
responsibility	of	the	assembly	of	owners.	In	the	case	
of	new	buildings,	sustainable	elements	are	already	
an	 integral	part	of	most	projects,	whether	 it	 is	 the	
aforementioned	technologies	or	the	ever-increasing	
proportion	of	green	areas.	Several	new	projects	are	
also	 being	 developed	 by	 revitalising	 brownfi	elds.	
Part	 of	 the	Green	Village	 residential	 complex	 that	
we	manage	in	the	Konopiště	region	is,	for	example,	
a	protected	aquatic	biotope	with	unique	fl	ora	and	
fauna,	which	also	includes	a	special	root	water	pu-
rifi	er.	Thus,	we	are	also	able	to	handle	similar	ele-
ments	and	 requirements,	and	we	are	now	seeing	
them	more	and	more	often.

In conclusion, could you tell us about some 
of the other projects from your portfolio?
One	 of	 the	 most	 interesting	 recent	 projects	 is	
Rezidence Barrandez-vous with	110	fl	ats,	retail	
spaces	and	a	central	park,	which	was	the	winner	
of	 last	year’s	Best	of	Realty	competition	and	the	
best	project	of	the	year.	The	developer	is	currently	
preparing	 the	 second	 stage,	 which	 will	 expand	
the	project	 by	nearly	 another	 60	 fl	ats.	CENTRA	
provides	comprehensive	services	here,	including	
the	 economic	 and	 administrative	 management,	
care	 of	 the	 greenery,	 technical	 management	 of	
the	individual	buildings	and	the	whole	area,	minor	
maintenance	and	cleaning	of	the	common	areas.	

The	 Prague	 projects	 defi	nitely	 worth	 noting	 in-
clude	the	luxurious	residential	complex	Chateau 
Troja in	 the	vicinity	of	 the	Troja	Chateau,	where	
security	and	the	operation	of	a	24-hour	reception	
is	 also	 part	 of	 the	 package	 of	 services,	 as	well	
as	the	premium	Residence Churchill	in	Prague	
2	 and	 the	 luxurious	 Residence Zvonařka	 in	
Prague’s	 Vinohrady.	 Our	 portfolio	 also	 includes	
the	residential	buildings	Rezidence Waltrovka	in	
Jinonice	developed	by	Penta,	Karolína Plazza in 
Karlín	and	many	others.

From	 the	development	projects	outside	Prague,	
I	 would	 like	 to	 mention	 the	 luxurious	 Yasmin 
Apartments	 in	 Vítkovice	 in	 the	 beautiful	 sur-
roundings	of	 the	Krkonoše	National	Park,	which	
we	 have	 been	 managing	 since	 this	 year,	 as	
well	 as	Bydlení Hořovice,	 the	 aforementioned	
Green village	 complex	 near	 Benešov,	 and	
this	 year’s	new	project:	Tiskárna Kristiánov in 
Liberec,	which	represents	a	very	successful	re-
vitalisation	and	completion	of	an	originally	indus-
trial	 building,	 which	 the	 development	 company	
Konhefr	is	behind.	In	northern	Bohemia,	we	have	
been	historically	taking	care	of	the	deluxe	residen-
tial	and	sports/recreational	complex	Apartments 
medvědín in Špindlerův mlýn,	which	combines	
ownership	 and	 rental	 housing	 in	 the	 middle	 of	
nature.	Thus,	we	have	successfully	managed	 to	
expand	both	in	and	outside	of	Prague.

Illustrative	photo	■	CENTRA	a.s.	is	expanding	its	property	services	in	Prague	and	Czech	regional	cities
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Na slavnostním galavečeru v  pražském Foru Karlín byli v  polovině 
listopadu vyhlášeni vítězové jubilejního 25. ročníku prestižní realitní 
soutěže Best of Realty a předána ocenění nejlepším projektům čes-
kého realitního trhu za rok 2023. O titul se ucházely nominované pro-
jekty v pěti základních kategoriích: Administrativní centra, Rezidenční 
projekty, Obchodní centra, Hotely a  Skladové a  průmyslové areály. 
Odborná porota letos vybírala z  rekordního počtu 80 přihlášených 
realizací. Při posuzování hrálo klíčovou roli urbanistické a architek-
tonické řešení, přínos projektu lokalitě, kvalita realizace, komerční 
úspěšnost a  aspekt udržitelnosti. Organizátorem a  vyhlašovatelem 
soutěže je Asociace pro rozvoj trhu nemovitostí (ARTN).

Slavnostního galavečera se zúčastnily více než čtyři stovky hostů a předních 
osobností českého realitního trhu. „Letošní jubilejní pětadvacátý ročník sou-
těže potvrdil trend rostoucí kvality nejen pražských realizací, ale i regionální-
ho developmentu,“ zdůraznila Zdenka Klapalová, prezidentka Asociace pro 
rozvoj trhu nemovitostí. Vítězná trofej Best of Realty tak putovala do všech 
koutů České republiky. Vyhlášena byla již tradičně i Zvláštní cena poroty, dr-
žitel ceny ARTN, vítěz v kategorii Environmentální projekt roku a do Síně 
slávy byla uvedena další významná osobnost.

Vítěze vybírala jedenáctičlenná porota, složená z odborníků z řad Asociace 
pro rozvoj trhu nemovitostí, bank, urbanistů, architektů, tržních analytiků 
a realitních makléřů. „Odborná porota letos vybrala ty nejlepší z rekordního 
počtu více než osmdesáti developerských projektů a je jistě výborná zpráva, 
že i ve složitých časech dokáže český realitní trh generovat velmi zajímavé, 
hodnotné a kvalitní projekty,“ uvedl Tomáš Drtina, předseda odborné poroty.

Vítězné kanceláře – Zlatá perla Prahy
Pomyslné zlato a první místo v kategorii Nejlepší administrativní cen-
tra si odnesl projekt Masaryčka developerské společnosti Penta Real 
Estate a  londýnského studia Zaha Hadid Architects. Odborná porota 
vyzdvihla spojení ikonické světové architektury, která citlivě respektu-
je historický charakter centra Prahy, s  úspěšnou revitalizací rozsáhlého 
brownfieldu u Masarykova nádraží. Projekt, který spojuje centrum Prahy 
s Karlínem a Žižkovem, obohacuje lokalitu o nové veřejné prostory a také 
významně navyšuje podíl zelených ploch v centru české metropole, a  to 
i prostřednictvím unikátního parku, který vznikne zastřešením Masarykova 
nádraží. Projekt Masaryčka je certifikován v nejvyšším stupni mezinárodně 
uznávané certifikace pro udržitelné stavby LEED Platinum.

Masaryčka, Praha 1 ■ Developer: Penta Real Estate ■ Architekt: Zaha Hadid Architects  
Vítěz Best of Realty v kategorii Nejlepší kancelářské projekty

V jubilejním 25. ročníku prestižní soutěže Best of Realty se utkalo rekordních 80 projektů

Jubilejní 25. ročník BEST OF REALTY zná vítěze
O realitní Oscary se utkalo rekordních 80 projektů
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The winners of the jubilee 25th year of the 
prestigious real estate competition Best of 
Realty were announced at the gala evening 
in Prague’s Forum Karlín in mid-November 
and given the awards for the best projects 
on the Czech real estate market for 2023. The 
nominated projects vied for the award in fi ve 
basic categories: Offi  ce Centres, Residential 
Projects, Shopping Centres, Hotels and 
Warehouse and Industrial Complexes. This 
year, the expert jury selected from a record 
80 entries. The urban and architectural de-
sign played a key role in the assessment, 
as did the contribution of the project to its 
locality, the quality of the construction, its 
commercial success and the aspect of sus-
tainability. The organizer and announcer of 
the competition is the Association for Real 
Estate Market Development (ARTN).

More	 than	 four	 hundred	 guests	 and	 leading	
personalities	 of	 the	 Czech	 real	 estate	 market	
attended	 the	awards	ceremony.	 “This	 year’s	 ju-
bilee	 25th	 annual	 awards	 confi	rmed	 the	 trend	
of	 increasing	 quality	 not	 only	 of	 Prague’s	 proj-
ects,	but	also	of	regional	development,”	empha-
sised	 Zdenka	 Klapalová,	 the	 President	 of	 the	
Association	for	Real	Estate	Market	Development.	
Thus,	the	Best	of	Realty	trophies	went	to	all	cor-
ners	of	the	Czech	Republic.	The	winners	of	the	
traditional	 Special	 Jury	 Prize,	 ARTN	Prize	 and	
Environmental	 Project	 of	 the	Year	 award	 were	
announced	 and	 another	 important	 personality	
was	inducted	into	the	Hall	of	Fame.

The	winners	were	chosen	by	an	eleven-member	
jury,	composed	of	experts	from	the	ranks	of	the	
Association	for	Real	Estate	Market	Development,	
banks,	 urban	 planners,	 architects,	market	 ana-
lysts	and	real	estate	agents.	“This	year,	 the	ex-
pert	jury	selected	the	best	from	a	record	number	

of	more	than	eighty	development	projects	and	it	
is	 certainly	 excellent	 news	 that	 even	 in	 diffi		cult	
times,	the	Czech	real	estate	market	can	gener-
ate	 very	 interesting,	 valuable	 and	 quality	 proj-
ects,”	 said	Tomáš	Drtina,	The	 Chairman	 of	 the	
expert	jury.

Award-winning offi  ces –
the golden pearl of Prague
The	masaryčka project	by	Penta Real Estate 
and	the	London	studio	Zaha Hadid Architects 
took	 home	 the	gold	 and	 the	 fi	rst	 place	 in	 the	
category	of	 the	Best Offi  ce Centres.	The	ex-
pert	jury	praised	the	connection	of	iconic	world	
architecture,	which	sensitively	respects	the	his-
torical	 character	 of	 the	 centre	 of	 Prague,	with	
the	 successful	 revitalisation	 of	 a	 large	 brown-
fi	eld	by	the	Masaryk	Train	Station.	The	project,	
which	connects	the	centre	of	Prague	with	Karlín	
and	 Žižkov,	 enriches	 the	 site	 with	 new	 public	

spaces	 and	 also	 signifi	cantly	 increases	 the	
share	of	green	areas	in	the	centre	of	the	Czech	
metropolis,	 in	 part	 through	 a	 unique	 park	 that	
will	 be	 created	 by	 covering	 the	Masaryk	Train	
Station.	The	Masaryčka	 project	 is	 certifi	ed	 on	
the	highest	level	of	LEED	Platinum	in	the	inter-
nationally	 recognised	 certifi	cation	 for	 sustain-
able	buildings.

Palác	Pardubice	■	Investor:	Redstone	–	the	winner	in	the	Best	Shopping	Centres	category

 The jubilee 25th annual BEST OF REALTY has its winners
A record 80 projects competed for the real estate Oscars

Masaryčka,	Prague	1	■	Developer:	Penta	Real	Estate	–	
the	winner	in	the	Best	Offi		ce	Centres	category
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V Pentě se slavilo na letošním jubilejním 25. ročníku 
Best of Realty hned dvakrát. Síň slávy se rozrostla 
o dalšího váženého člena a stal se jím Petr Palička, 
dlouholetý ředitel Penta Real Estate, jedné z nej-
významnějších developerských společností v  ČR. 
Vstoupil tak po bok respektovaných osobností, 
jako Radim Passer, Serge Borenstein, arch. Jakub 
Cigler, Robert Neugreschel nebo Tamir Winterstein, 
kteří se významně zasloužili o rozvoj realitního trhu.

Stříbro mezi nejlepšími kancelářskými reali-
zacemi získal holešovický projekt Port7 deve-
lopera Skanska a  architektů DAM, pomyslný 
bronz patří budově Organica v centru Ostravy, 
jejímž developerem a  investorem je společnost 
Contera. Architektonické řešení je dílem tuzem-
ského ateliéru Schindler Seko.

Obchodní centra, Hotely
a Průmyslové areály
V  kategorii Obchodních center porota přiřkla 
prvenství projektu OC Palác Pardubice. Porotu 
zaujala schopnost investora zrealizovat nároč-
nou a zároveň komerčně úspěšnou rekonstrukci 
památkové chráněné brutalistní budovy býva-

lého OD Prior a  její propojení se stávajícím ob-
chodním centrem Palác Pardubice.

Nejvyšší hodnocení v kategorii Hotely získal Hotel 
Thaya v Havraníkách, který představuje moderní 
koncept propojení zemědělské a potravinářské vý-
roby s turismem. Je kombinací citlivé rekonstrukce 
zemědělských objektů a  designové novostavby 
s ubytovacími kapacitami a gastronomickým pro-
vozem. Porota vedle funkčního konceptu ocenila 
i jeho atraktivní architekturu a obchodní úspěch.

Mezi skladovými a průmyslovými areály porotu 
nejvíce zaujal projekt Urbanity Campus Tachov, 
budovy Beta a Gama. Výrobně-skladový campus 
ve své kategorii zvítězil díky zdařilé rekonstrukci are-
álu, kde porota ocenila jak zlepšení kvality pracov-
ního prostředí ve stávajících halách, tak i novou vý-
stavbu budov, které splňují nejpřísnější ESG kritéria.

Druhou a  třetí příčku obsadily projekty Contera 
Park Ostrava D1 a Panattoni Park Ostrov North.

Rezidenční projekty – nájemní
bydlení poprvé mezi vítězi 
Kategorii Větších rezidenčních projektů ovlád-
la společnost Trigema a  její projekt Fragment 

Administrativní centra:
1.	Masaryčka, Praha 1 (Penta Real 
Estate, Zaha Hadid Architects)

2.	Port7, Praha 7 (Skanska Property 
Czech Republic, DAM architekti)

3.	Organica, Ostrava (CONTERA Investment X, 
Schindler Seko architekti)

Obchodní centra:
1.	OC Palác Pardubice (Palác Pardubice s.r.o., 
ESTE Design & Consulting)

2.	JAVOR Centrum (Vifina Delta, 
KYZLINK ARCHITECTS)

3.	OC Stará Boleslav (Traxial, VMS projekt)

Hotely:
1.	Hotel THAYA (THAYA vinařství, 
Jakub Cigler Architekti)

2.	Resort Český les – Aparthotel Železná 
(Apartmány Český les, Konceptual studio)

3.	Apartmány Florián (OPBH 
DEVELOPMENT, MS architekti)

Skladové a průmyslové areály:
1.	Urbanity Campus Tachov – budova Beta 
a Gama (URBANITY, Studio Komplits)

2.	Contera Park Ostrava D1 (CONTERA 
Investment VIII., SPOT Architects)

3.	Panattoni Park Ostrov North – budova B 
(Panattoni Czech Republic, Rotagroup)

Rezidenční projekty většího rozsahu:
1.	FRAGMENT Karlín, Praha 8 (Trigema, 
QARTA Architektura, Black n’ Arch)

2.	Parvi Cibulka, Praha 5 (YIT Stavo, 
Jakub Cigler Architekti)

3.	Jinonický dvůr, Praha 5 (CREDITAS 
Real Estate, MS architekti)

Rezidenční projekty menšího rozsahu:
1.	La Vida residence (Pavel Rejchrt, 
under-construction architects)

2.	U Kazínské skály (IBS-Rokal, Šafer Hájek architekti)
3.	Domy Chomoutov, I. etapa (o’home, 
Martin Fröml, Andrea Stříbrná)

Zvláštní cena poroty 
•	 Winternitzovy automatické mlýny (Pardubice)
•	 Císařské lázně (Karlovy Vary)

Environmentální projekt roku
•	 FRAGMENT Karlín, Praha 8

Cena ARTN za přínos realitnímu trhu:
•	 Jana Hrabětová

Síň slávy:
•	 Petr Palička, Penta Real Estate

Vítězové 25. ročníku BEST OF REALTY – NEJLEPŠÍ Z REALIT

Do síně slávy jubilejního 25. ročníku Best of Realty 
vstoupil Petr Palička, dlouholetý ředitel společnosti 
Penta Real Estate

Palác Pardubice ■ Investor: Redstone – vítěz kategorie 
Nejlepší obchodní centrum



FA
C

ES
  F

AC
ES

  F
AC

ES
  F

AC
ES

  F
AC

ES
  F

AC
ES

  F
AC

ES
  F

AC
ES

  F
AC

ES
 
109

investment	|	city	|	development	|	office	|	shopping	centres	|	tenants	|	law	|	residential
logistics	and	industry	|	construction	|	design	|	facility	management	|	faces	|	trade	fairs

Penta	celebrated	twice	at	this	year’s	jubilee	25th	
annual	Best	of	Realty	awards. The	Hall of Fame 
welcomed	 another	 esteemed	 member,	 Petr 
Palička,	 the	 long-time	Director of Penta Real 
Estate,	 one	 of	 the	 most	 signifi	cant	 develop-
ment	companies	in	the	Czech	Republic.	He	has	
thus	joined	the	ranks	of	respected	personalities	
such	as	Radim	Passer,	Serge	Borenstein,	arch.	
Jakub	 Cigler,	 Robert	 Neugreschel	 and	 Tamir	
Winterstein,	 who	 have	 contributed	 signifi	cantly	
to	the	development	of	the	real	estate	market.

From	 the	 best	 offi		ce	 projects,	 silver	 went	 to	
the	Port7	 project	 from	 the	 developer	 Skanska	
and	 DAM	 architects,	 bronze	 was	 won	 by	 the	
Organica	building	in	the	centre	of	Ostrava,	the	
developer	and	investor	of	which	is	Contera.	The	
architectural	design	is	the	work	of	the	local	stu-
dio	Schindler	Seko.

Shopping Centres, Hotels
and Industrial Complexes
In	 the	category	of	Shopping Centres,	 the	 jury	
awarded	 fi	rst	 place	 to	 the	 Palác Pardubice 
project. The	 jury	 was	 impressed	 by	 the	 inves-
tor’s	 skill	 in	 the	 demanding	 and	 commercially	
successful	 reconstruction	 of	 the	 listed	Brutalist	
building,	the	former	Prior	department	store,	and	
its	connection	with	the	existing	Palác	Pardubice	
shopping	centre.

Hotel THAYA	 in	 Havraníky,	 which	 represents	
a	modern	concept	of	linking	agricultural	and	food	
production	with	tourism,	was	awarded	the	highest	
rating	in	the	Hotels	category.	It	is	a	combination	of	
the	 sensitive	 reconstruction	 of	 agricultural	 build-
ings	and	new	designer	buildings	with	accommo-
dation	capacities	and	a	 restaurant.	 In	addition	 to	
the	 functional	 concept,	 the	 jury	 also	 appreciated	
its	attractive	architecture	and	commercial	success.

From	the	Warehouse and Industrial Complexes,	
the	 jury	 was	 most	 impressed	 with	 the	Urbanity 
Campus Tachov	 project,	 the	 Beta and Gama 
buildings.	 The	 production/warehouse	 campus	

won	 in	 its	 category	 thanks	 to	 the	 successful	 re-
construction	of	the	complex,	where	the	jury	appre-
ciated	both	 the	 improvement	of	 the	quality	of	 the	
working	environment	 in	 the	existing	halls	and	the	
new	construction	of	buildings	that	meet	the	strict-
est	ESG	criteria.

Second	and	 third	 place	went	 to	Contera Park 
Ostrava D1	and	Panattoni Park Ostrov North.

Residential projects – rental housing 
among the winners for the fi rst time 
The	 category	 of	Large Residential Projects 
was	dominated	by	Trigema	and	 its	Fragment 
Karlín	project. It	won	 the	 trophy	 for	 its	excep-
tional	 architecture,	 high-quality	 workmanship,	
thoughtful	 details	 and	 smart	 technology	 for	
managing	the	whole	building	and	the	individual	
fl	ats.	The	jury	also	appreciated	the	fact	that	the	

Hotel	THAYA	■	Developer:	Vinařství	THAYA	■	Architect:	Jakub	Cigler	Architekti	–	the	winner	in	the	Best	hotel	category

FRAGMENT	Karlín,	Prague	8	■	Developer:	Trigema	■	Architect:	Qarta	Architektura	&	Black	n‘	Arch	–	the	winner	in	
the	Best	residential	project	category
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Karlín. Ten získal vítěznou trofej za výjimečnou 
architekturu, kvalitní zpracování, promyšlené de-
taily a inteligentní technologie řízení celého domu 
i  jednotlivých bytových jednotek. Porota ocenila 
také fakt, že bytový dům dekorovaný umělecký-
mi díly výtvarníka Davida Černého obohatil mapu 
Prahy o architektonický počin, který poutá pozor-
nost obyvatel i návštěvníků české metropole. 

Fragment Karlín, za nímž stojí ateliér Qarta 
a  studio Black n‘ Arch, si zároveň odne-
sl i  ocenění Environmentální projekt roku. 
Podle odborné jury je projekt nájemního bydlení 
příkladnou ukázkou využití inovativních řešení 
a komplexního přístupu k realizaci udržitelné re-
zidenční budovy. Budova plnohodnotně využívá 
také provozní BIM model.

V kategorii Menší rezidenční projekty zvítězil 
projekt La Vida Residence, a to především díky 

svému zcela netradičnímu a k přírodě přívětivé-
mu architektonickému pojetí. „Nájemní dům se 
střešní zahradou a živou zelenou fasádou je mo-
derním osvěžením nové bytové výstavby nejen 
v  intenzivně se rozvíjející lokalitě Hodkoviček, 
ale i v rámci celé Prahy,“ uvedla odborná jury. 

Zvláštní cena poroty patří letos hned dvě-
ma realizacím. V  případě Císařských lázní 
v  Karlových Varech porotce oslovila citlivá 
rekonstrukce památkově chráněného neore-
nesančního objektu, díky které vzniklo moder-
ní prostředí pro pořádání kulturních i  spole-

čenských akcí. Dále porotu zaujala renovace 
Winternitzových automatických mlýnů 
v  Pardubicích, kde se podařilo odvážnou my-
šlenku rozsáhlé proměny brownfieldu na břehu 
řeky Chrudimky dovést do úspěšné realizace. 
Promyšlený rozvoj areálu Winternitzových au-
tomatických mlýnů ocenila porota jako vzorový 
příklad partnerství veřejného, soukromého a ne-
ziskového sektoru.

Cenu „Award for  Excellence“ udělila letos 
Asociace pro rozvoj trhu nemovitostí Janě 
Hrabětové, která se zasloužila o  přínos realit-
nímu trhu prostřednictvím své redakční činnosti 
a kontinuálního rozvoje soutěže „Best of Realty“ 
v předchozích letech.

Organizátorem a vyhlašovatelem prestižní sou-
těže Best of Realty je Asociace pro rozvoj trhu 
nemovitostí (ARTN) – nezisková profesní platfor-
ma sdružující přes sto osobností ze všech oblas-
tí trhu nemovitostí. Hlavními cíli asociace, která 
byla založena už v  roce 2001, jsou zvyšování 
stability a  transparentnosti nemovitostního trhu 
v ČR a také posílení renomé, úrovně vzdělávání 
a informovanosti v oboru Real Estate.

Winternitzovy automatické mlýny, Pardubice – Zvláštní cena poroty Best of Realty
FRAGMENT Karlín ■ Developer: Trigema
Vítěz kategorie Nejlepší rezidenční projekt

Urbanity Campus Tachov, budovy Beta a Gama ■ Developer: Urbanity – vítěz kategorie Nejlepší průmyslový projekt
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block	of	fl	ats	decorated	with	works	of	art	by	the	
artist	David	Černý	enriched	the	map	of	Prague	
with	an	architectural	achievement	 that	attracts	
the	 attention	 of	 residents	 and	 visitors	 to	 the	
Czech	capital.	

Fragment Karlín,	 which	 the	studios Qarta 
and	 Black n’ Arch	 are	 behind,	 also	 took	
home	 the	 Environmental Project of the 
Year	award.	According	to	the	expert	 jury,	 the	
rental	 housing	project	 is	 an	 exemplary	 dem-
onstration	 of	 the	 use	 of	 innovative	 solutions	
and	a	comprehensive	approach	to	the	imple-
mentation	 of	 a	 sustainable	 residential	 build-

ing.	 The	 building	 also	 makes	 full	 use	 of	 the	
operational	BIM	model.

La vida Residence	won	in	the	category	of	Small 
Residential Projects,	primarily	due	to	its	complete-
ly	 unconventional	 and	 nature-friendly	 architectural	
concept.	“The	block	of	fl	ats	with	a	 rooftop	garden	
and	a	 live	green	 façade	 is	modern	and	refreshing	
among	the	new	residential	construction	not	only	in	
the	intensively	developing	locality	of	Hodkovičky,	but	
also	within	the	whole	of	Prague,”	specifi	ed	the	jury.	

This year, the Special Jury Prize went	 to	 two	
projects.	 In	 the	 case	 of	 the Imperial Spa in 

Karlovy vary,	 the	 jury	 addressed	 the	 sensitive	
reconstruction	 of	 the	 listed	 Neo-Renaissance	
building,	 which	 created	 a	 modern	 environment	
for	 organising	 cultural	 and	 social	 events.	 The	
jury	was	also	 interested	 in	 the	renovation	of	the 
Winternitz Automatic mills in Pardubice,	
where	the	bold	 idea	of	an	extensive	transforma-
tion	of	a	brownfi	eld	on	the	banks	of	the	Chrudimka	
River	managed	to	lead	to	a	successful	realisation.	
The	jury	recognised	the	well-thought-out	develop-
ment	of	the	Winternitz	Automatic	Mills	complex	as	
a	model	example	of	a	partnership	of	 the	public,	
private	and	non-profi	t	sectors.

The	“Award for Excellence”	was	awarded	 this	
year	by	the Association for Real Estate market 
Development to Jana Hrabětová,	who	contrib-
uted	to	the	real	estate	market	through	her	editorial	
activities	and	the	continuous	development	of	the	
“Best	of	Realty”	awards	in	previous	years.

The	 organiser	 and	 promoter	 of	 the	 prestigious	
Best	of	Realty	competition	is	the	Association	for	
Real	Estate	Market	Development	(ARTN),	a	non-
profi	t	professional	platform	bringing	together	over	
a	hundred	personalities	from	all	areas	of	the	real	
estate	market.	The	main	objectives	of	 the	asso-
ciation,	 which	 was	 founded	 in	 2001,	 are	 to	 in-
crease	 the	stability	and	 transparency	of	 the	 real	
estate	market	in	the	Czech	Republic	and	also	to	
strengthen	the	reputation,	and	the	level	of	educa-
tion	and	information	in	the	fi	eld	of	Real	Estate.

The	“Award	for	Excellence”	was	awarded	this
year	by	the	Association	for	Real	Estate	Market
Development	(ARTN)	to	Jana	Hrabětová

La	Vida	Residence	■	Investor:	Pavel	Rejchrt	■	Architect:	under-construction	architects
The	winner	in	the	Best	small	residential	project	category

Císařské	lázně,	Karlovy	Vary	–	the	Special	Jury	Award
Best	of	Realty	is	celebrating	its	25th	anniversary
Photo:	Zdenka	Klapalová,	president	of	the	ARTN
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