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the	 planned	 technology park,	 which	 should	
represent	 a	 completely	 new	 concept	 of	 parks	
in	 the	Czech	Republic.	 It	will	be	built	 in Brno,	
which	is	constantly	in	the	sights	of	hi-tech	and	
innovative	companies.	The	city,	which	 is	an	 IT	
hub	 of	 European	 stature,	 is	 at	 the	 same	 time	
one	of	the	developer’s	key	business	locations	in	
the	Czech	Republic.

Innovative startups and world leaders
CTP	off	ers	successful	industrial	parks,	top	offi		ce	
space	and	residential	projects	in	the	Brno	region.	
These	 include	 the	 fresh	multifunctional busi-
ness park Vlněna,	which	was	created	by	reviv-
ing	a	former	wool	factory	complex.	It	now	covers	
an	 area	of	 80,000	 square	meters	 in	 the	 centre	
of	Brno	and	currently	 consists	of	eight	modern	
offi		ce	buildings.	Their	spaces,	with	cutting-edge	

equipment,	 are	 used	 primarily	 by	 IT	 and	 tech-
nology	companies,	 from	 innovative	start-ups	 to	
world	leaders	in	their	fi	eld.	

The most modern offi  ce building in 
Europe and a coworking network
The	construction	in	Vlněna	is	far	from	over.	The	
young	 complex	 currently	 has	 a	 new	 building	
going	up,	which	has	 the	ambition	 to	be	 ranked	
among	 the	 most	 modern	 offi		ce	 buildings	 in	

Europe.	In	addition	to	offi		ces,	Vlněna	also	off	ers	
retail	spaces.	 It	 is	possible	 to	use,	 for	example,	
a	fi	tness	centre,	cafés	and	restaurants	here,	and	
the	multifunctionality	 of	 the	 premises	 will	 soon	
be	complemented	by	residential	housing.	

Vlněna	 is	also	home	 to	 concepts	 that	 are	 fi	nd-
ing	 their	way	 to	 other	 regions	 of	 the	 country.	 It	
was	 here	 in	 2021	 that	 the	 concept	 of	 the	 de-
signer	Clubco coworking space	was	created,	
which	 the	developer	expanded	 to	 twice	 its	size	
after	only	a	year	due	to	its	great	popularity.	This	
year,	the	concept	of	modern	shared	offi		ces	has	
spread	 to	CTPark Prague East near Prague,	
where	it	is	the	only	offi		ce	of	its	kind.	CTP	is	plan-
ning	to	open	the	third	of	its	coworking	series	in 
Ostrava this autumn.

���Å�Ë�È�¹�»�“��������

Multifunctional	Business	Park	Vlněna,	Brno
Developer:	CTP
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Před nedávnem otevřela investiční skupi-
na RSJ již třetí podfond kvalifikovaných in-
vestorů zaměřený na segment průmyslu 
a logistiky. Výrobní a distribuční prostory 
tvoří v portfoliu skupiny čím dál větší podíl 
a o úspěchu strategie svědčí také fakt, že 
areály lákají nadnárodní giganty zvučných 
jmen, jako je německý Jungheinrich nebo 
americký Amazon. Po loňském nákupu dvou 
pozemků v areálu bývalých hutí Poldi Kladno 
sílí potřeba najít další projekt, který by napl-
nil poslední otevřený logistický podfond. 

Na	 poli	 investic	 do	 výnosových	 nemovitostí 
a	realitního	developmentu	není	 investiční sku-
pina RSJ	 žádným	nováčkem.	A	po	pěti	 letech	
od	otevření	prvního	podfondu	orientovaného	na	
logistiku	to	platí	i	v	tomto	segmentu.	

Park nedaleko Chomutova	 o	 pronajímatel-
né	 ploše	94 000 m2	 už	 využívají	 dva	 věhlasní	

nájemci	 a	 strategická	poloha	u dálnic D7, D8 
a D6,	včetně	dobré	dostupnosti na německý 
trh,	 láká	 další.	 Byznysové	 cíle	 doplňují	 ty	 hos-
podářské,	resp.	regionální.	„Pro	nás,	stejně	jako	
pro	našeho	dlouholetého	developerského	part-
nera	 Panattoni,	 je	 podstatná	 přidaná	 hodnota	
pro	daný	 region,	 jako	 je	ekonomický	a	 sociální	
přínos.	Chomutovsko	prochází	hospodářskou	re-
strukturalizací	a	my	můžeme	být	i	touto	investicí	
nápomocni,“	říká	Lukáš	Musil,	člen	představen-
stva	investiční	skupiny	RSJ.

Důležitým	stavebním	kamenem	aktivit	 tandemu	
RSJ-Panattoni	 je	ekologický	aspekt	všech	spo-
lečných	projektů:	Haly	cílí	na	vysoké	hodnocení	
v	 rámci	 ekologické	certifikace BREEAM New 
Construction	a	vybaveny	jsou	pokročilými	tech-
nologiemi	snižujícími	dopad	na	životní	prostředí.	
Konkrétně	 v	 Chomutově	 se	 například	 využívá	
dešťová	voda	a	vysazeno	zde	bylo	438	stromů,	
12	000	keřů	atd.

 

Z	 pohledu	 ekologie,	 hospodářské	 transformace	
a	 v	 neposlední	 řadě	 nových	 pracovních	 příleži-
tostí	jsou	zajímavé	i	dva	další	projekty,	které	plá-
nuje	 investiční	 skupina	 na	 části	 pozemků	 býva-
lého	průmyslového	areálu Poldi Kladno.	Místo,	
které	dnes	připomíná	svou	někdejší	slávu	už	jen	
vzdáleně,	 je	 jednou	 z	 mála	 lokalit	 ve	 středních	
Čechách,	kde	je	možná	výstavba	výrobních	a	lo-
gistických	provozů	s	přímým	napojením	na	existu-
jící	infrastrukturu.	

V	 části	 areálu	 bývalých	 hutí	 vznikne	 revitali-
zací	 brownfieldu	 park se dvěma	 moderními	
a	 environmentálně	 udržitelnými	průmyslový-
mi halami o rozloze více než 90 000 m2,	na	
vedlejším	pozemku	vyroste	druhý projekt pro 
logistiku a výrobní aktivity,	 který	 nabídne	
zhruba	třetinovou pronajímatelnou plochu.	
„Investici	 v	 této	 lokalitě	 vnímáme	 jako	 vklad	
pro	 celkovou	 rekultivaci	 území,	 která	 obohatí	
celé	Kladno	a	zároveň	naváže	na	 jeho	 indus-
triální	historii.	Budoucím	nájemcům	bude	mož-
no	moderní	průmyslové	prostory	budované	na	
míru	předat	již	v	průběhu	roku	2025,“	popisuje	
záměr	 investiční	 skupiny	 její	 asset	 manažer	
Marcel	Kolesár.
  
V	portfoliu	skupiny	se	již	jeden	z	jejích	dřívějších	
logistických	projektů	 nenachází.	 Plánovaný	de-
velopment	parku	ve	Smiřicích	na	Hradecku	na-
konec	ustoupil	nabídce	zájemce	o	výstavbu	pro-
jektu	do	vlastnictví.	„Šlo	o	byznysové	rozhodnutí,	
kdy	jsme	nabídku	vyhodnotili	jako	velmi	zajíma-
vou.	Co	se	ale	týče	našeho	podfondu Logistic 
Development II,	ten	ještě	není	naplněn	a	hledá-
me	do	něj	nové	příležitosti,“	nastiňuje	další	kroky	
v	segmentu	industriálních	projektů	Lukáš	Musil.	
„Investiční	skupina	RSJ	vidí	v	sektoru	stále	velký	
potenciál,	protože	poptávka	po	areálech	v	dob-
rých	lokalitách	neklesá.“

Německý	Jungheinrich	a	americký	Amazon	jsou	prvními	dvěma	nájemci	parku	u	Chomutova
Investor:	RSJ	Investments

INVESTIČNí SKUPINA RSJ posiluje v logistickém 
developmentu a hledá nové příležitosti
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The RSJ investment group recently opened its 
third qualifi ed investor sub-fund focused on 
the industry and logistics segment. Production 
and distribution spaces comprise an increas-
ing share of the Group’s portfolio, and the suc-
cess of the strategy is also evidenced by the 
fact that the premises are attracting multina-
tional giants with renowned names such as 
Germany’s Jungheinrich and America‘s Amazon. 
After last year’s purchase of two plots of land in 
the former Poldi Kladno steelworks complex, the 
need to fi nd another project to fi ll the last open 
logistics sub-fund is growing. 

The RSJ investment group	is	no	newcomer	to	
the	fi	eld	of	investments	in	income	properties	and	
real	estate	development.	And	fi	ve	years	after	the	
opening	 of	 its	 fi	rst	 logistics-oriented	 sub-fund,	
the	same	applies	in	this	segment.	

The park near Chomutov	with	a	leasable	area	
of	94,000 m2	 is	 already	 being	 used	 by	 two	 re-
nowned	 tenants	 and	 the	 strategic	 location	 by 
the D7, D8 and D6 motorways,	including	good	
accessibility to the German market,	 is	 at-
tracting	others.	Business	objectives	are	comple-
mented	by	economic	and	regional	ones.	“For	us,	
as	well	as	for	our	long-time	development	partner	
Panattoni,	the	added	value	for	the	region,	such	as	

the	 economic	 and	 social	 benefi	ts,	 is	 important.	
The	 Chomutov	 region	 is	 undergoing	 economic	
restructuring	and	we	can	also	be	helpful	with	this	
investment,”	stated	Lukáš	Musil,	a	member	of	the	
Board	of	Directors	of	the	RSJ	investment	group.

An	important	building	block	of	the	RSJ-Panattoni	
tandem	 activities	 is	 the	 ecological	 aspect	 of	
all	 joint	 projects:	 The	 halls	 are	 designed	 for	
a	 high	 evaluation	 within	 the	 BREEAM New 
Construction environmental certifi cation 
and	 are	 equipped	 with	 advanced	 technolo-
gies	 that	 reduce	 their	 environmental	 impact.	 In	
Chomutov,	for	example,	rainwater	is	utilised	and	
438	trees,	12,000	shrubs,	etc.	were	planted.
 
Two	 other	 projects	 that	 are	 planned	 by	 the	 in-
vestment	group	on	part	of	the	land	of	the	former	
Poldi Kladno industrial complex	are	interest-
ing	from	the	perspective	of	ecology,	the	econom-
ic	 transformation	and	 last	but	not	 least	new	job	
opportunities.	The	site,	which	only	remotely	sug-
gests	 its	 former	 fame	 these	days,	 is	one	of	 the	
few	localities	in	Central	Bohemia	where	it	is	pos-
sible	to	build	production	and	logistics	operations	
with	a	direct	connection	to	existing	infrastructure.	

In	part	of	the	former	steelworks	complex,	a	brown-
fi	eld	park with two	modern	and	environmentally-

sustainable	industrial halls with an area of more 
than 90,000 m2	will	be	revitalised,	while	a	second 
project for logistics and production activities,	
off	ering	approximately	one third of the leasable 
area,	will	be	going	up	on	adjacent	 land.	“We	see	
the	 investment	 in	 this	 locality	as	a	deposit	 in	 the	
overall	reclamation	of	the	territory,	which	will	enrich	
the	whole	of	Kladno	and	at	the	same	time	build	on	
its	 industrial	 history.	 It	will	 already	be	possible	 to	
hand	over	the	customised	modern	industrial	spac-
es	to	the	future	tenants	during	the	course	of	2025,”	
said	Marcel	Kolesár,	the	investment	group’s	Asset	
Manager,	with	regard	to	its	plans.
  
The	 portfolio	 no	 longer	 includes	 one	 of	 its	 for-
mer	 logistics	 projects.	 It	 ultimately	 withdrew	 the	
planned	 development	 of	 a	 park	 in	 Smiřice	 at	
Hradecká	 in	 favour	 of	 an	 off	er	 of	 an	 interested	
party	for	the	construction	of	the	project	for	its	even-
tual	ownership.	“It	was	a	business	decision	where	
we	 considered	 the	 off	er	 to	 be	 very	 interesting.	
However,	 as	 far	 as	 our	Logistic Development 
II sub-fund	 is	concerned,	 it	 is	not	fi	lled	yet	and	
we	are	looking	for	new	opportunities	to	put	in	it,”	
stated	Lukáš	Musil,	explaining	 the	next	steps	 in	
the	industrial	projects	segment.	“The	RSJ	invest-
ment	group	still	sees	great	potential	in	the	sector	
because	the	demand	for	complexes	in	good	loca-
tions	is	not	declining.”	

The	new	“Business	Park	Kladno”	will	be	built	at	the	former	brownfi	eld	of	Poldi	Kladno	and	it	will	off	er	in	two	modern	
sustainable	halls	in	total	90,000	m2 ■	Investor:	RSJ	Investments

RSJ INVESTMENT GROUP STRENGTHENING its 
logistics development and looking for new opportunities

The	second	project	of	RSJ	and	Panattoni	in	Kladno	
“Kladno	strojírny”	will	off	er	36,000	m2	of	modern	industrial	
and	logistics	space	■	Investor:	RSJ	Investments
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